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De: DGAJ - DPO <correio.dpo@dgaj.mj.pt>

Enviado: 13 de fevereiro de 2026 10:57

Para: icjp@fd.ulisboa.pt

Cc: Filipa Lemos Caldas; Ana Paula Sousa dos Santos Mata; Julio Fernandes;

bruno.maia@pt-on.com; joaotiagosilveira@fd.ulisboa.pt; acostapinho@gmail.com;
anavsilva@lisbonpubliclaw.pt

Assunto: FW: Pedido de disponibilizacdo de informagado no ambito do Estudo do Mercado
Habitacional
Anexos: PED entrados_2023-2025.xIsx; TDL emitidos_2023-2025.xIsx

Exma. Senhora
Coordenadora Cientifica do Projeto
Ana Pinho

Na sequéncia do assunto em epigrafe, que mereceu a nossa melhor atengéo e que desde ja agradecemos, leva-se
ao conhecimento de V. Exa, que esta Direc¢do-Geral mostra-se disponivel em colaborar, ndo s6 como responsavel
pela gestdo do instrumento de politica (BAS - Balcdo do Arrendatario e do Senhorio), mas também como parte ativa
na procura de solucdes de melhoria e simplificacdo do funcionamento deste balcdo e de todos os assuntos
relacionados com este tema.

Desde 15 de fevereiro de 2024, os anteriores Balcdo Nacional do Arrendamento (BNA) e Sistema de Injungdo em
Matéria de Arrendamento (SIMA) passaram a designar-se por Balcdo do Arrendatario e do Senhorio (BAS).

O BAS foi criado com o objetivo de concentrar, num Unico balcdo, a competéncia para a rececdo e tramitacdo do
Procedimento Especial de Despejo e do Procedimento de Injun¢do em Matéria de Arrendamento, com ambito
nacional. Este balcdo visa, assim, simplificar e agilizar este tipo de procedimentos, funcionando como uma
alternativa aos tribunais comuns.

Relativamente aos elementos solicitados e as variaveis/indicadores pretendidos, importa referir que a recolha de
dados estatisticos nem sempre se encontra desagregada nos moldes solicitados. Tal facto deve-se, por um lado, a
inexisténcia de recolha de determinados elementos pelo sistema informatico de apoio a atividade desenvolvida no
BAS e, por outro, ao facto de a monitorizagdo mensal ndo contemplar a analise de alguns desses elementos, ndo
sendo, por isso, possivel disponibiliza-los.

Embora o BNA tenha sido incorporado no BAS e tenham sido efetuadas atualiza¢des e desenvolvimentos no
programa informatico de apoio ao BAS, foi possivel manter a recolha de dados operacionais, nos termos habituais.

Os dados apresentados tratam-se de informacgdes operacionais ndao consolidadas, uma vez que sao recolhidos
diretamente do programa de apoio ao BAS, ndo tendo sido sujeitos a processos de validacdo estatistica, destinando-
se apenas a efeitos de monitoriza¢do do trabalho desenvolvido no Balcdo do Arrendatério e do Senhorio.

Pelo exposto, e com vista a apresentar uma visdo global dos dados disponiveis, abrangendo o periodo de 2023 a
2025, apresentam-se de seguida os elementos apurados:

a) N.2 de Requerimentos de despejo entrados no BNA aprovados por ano e por concelho/comarca/distrito
administrativo (maior desagregacao existente); N.2 de Requerimentos de despejo entrados no BNA reprovados
por ano e concelho/comarca/distrito administrativo (maior desagregacdo existente); N.2 de Requerimentos de
despejo entrados no BNA pendentes por ano e concelho/comarca/distrito administrativo (maior desagregacdo
existente);

- N.2 de Requerimentos de despejo recusados no BNA por ano, tipo de recusa e concelho/comarca/distrito
administrativo (maior desagregacao existente);



Relativamente ao nimero de procedimentos (PED) entrados no BAS, remete-se em anexo ficheiro Excel com
informacdo desagregada por concelho, referente ao periodo de 2023 a 2025. O quadro infra representa apenas os
valores totais de Procedimentos Especiais de Despejo entrados.

“ Requerimentos Especlals de Despejo Entrados

2023 2672
2024 2537
2025 2562

Fontz: Dados dizponibilizados pelo 1GFE!

Quanto ao niumero de Procedimentos Especiais de Despejo recusados por ndo observarem os requisitos previstos no
artigo 15.2-C da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, verifica-se o seguinte:

Procedimentos Espedais de Despejo (PED) Aceites e Recusados pela Secretaria

Ano
Fases do procedimento

PED Entrados 2672 2537 2562
PED Aceites 1405 1287 1188
PED Recusados- 1.8 Recusa 1267 1250 1345
PED Aprefeigoados (Movos requerimentos apresentados apos 3 1.8 recusa) 494 531 755
PED Aceites (2,® apresentag3o) 374 437 530
PED Recusados - 2.8 recusa 120 a7 154
PED Recusados Definitivamente (1.2 & 2.2 recusa) 533 818 775
Fonte :dados disponibilizados mensalments pelo Seoetariode Jus tica BAS

Quanto ao movimento processual, o quadro infra demonstra o nimero de PED entrados, findos e pendentes no
periodo compreendido entre 2023 e 2025.

Movimento Processual - Procedimento Espedal de Despejo

Ano Entrados Findos Pendentes
2003 2672 2073 1572
2024 2537 2123 1837
2025 2562 2637 18258

Fonte: Dados disponibl liza dos mensalmente pelo BAS.

b) N.2 de Requerimentos de despejo entrados no BNA por ano, tipo de fundamento legal e
concelho/comarca/distrito administrativo (maior desagregacdo existente);

Relativamente aos fundamentos dos Procedimentos Especiais de Despejo dispomos da seguinte informacao:

Fundamentos dos Requerimentos de Despejo mm
145 132

Caducidade ]

Cessario por oposiceo & renovacso pelo amendatario 19 14 18
CessaC30 por oposicao a renovacao pelo senhorio BE9 829 675
Denunda pelo arrendatario 4 ] 5
Drenunda pelo senhorio o7 43 86
Resolugdo pelo arrendatanio 1 2 1
ResolugSo pelo senhorio (Nos termos do n.2 3 do Art.2 1083 do Cadigo Civil) 1655 1513 1435
ResolugSo pelo senhorio (Nos termos do n.2 4 do Art.2 1083 do Cadigo Civil) 143 155 145
Revogacio 15 25 25

Fomte: Diados disgon ibi iz ados gelo IGFREL

c) N.2de Titulos de Desocupacdo do Locado emitidos por ano e distrito administrativo;



Quanto ao numero de Titulos de Desocupacdo do Locado (TDL) emitidos, remete-se em anexo ficheiro Excel com
informacdo desagregada por concelho, referente ao periodo de 2023 a 2025. O quadro infra representa apenas os

valores totais dos TDL emitidos.

m Titulos de Desocupacio do Locado

2023 1072
2034 1003
2025 1447
Fonte: Dadosdisponiniizados ek IGFEL.

d) Duracdo média dos processos de requerimento de despejo por ano, por existéncia ou ndo de oposicao e por
concelho/comarca/distrito administrativo (maior desagregacdo existente):

A duracdo dos Procedimentos Especiais de Despejo, apresentada no quadro abaixo, corresponde ao periodo
decorrido entre a entrada do requerimento e a emissdo do Titulo de Desocupac¢do do Locado (TDL).

Ano Duracio Média (meses)
2023 441
2024 937
2025 531
Fonte: Dados disponibllizados pelo K3 FEN.

e) N.2de requerimentos remetidos para os meios comuns (tribunais judiciais) por ano e por
concelho/comarca/distrito administrativo (maior desagregacdo existente);

Relativamente ao nimero de procedimentos remetidos para os Tribunais de 12 instancia, dispomos dos seguintes
dados.

Ana Remetidos parao Tribunal
2023 500
2024 5759
2025 737
Fonte: Dados disponibilizados paio BAS.,

f) N.2 de requerimentos que, tendo sido remetidos para os meios comuns (tribunais judiciais), findaram, por ano e
concelho/comarca/distrito administrativo (maior desagregacdo existente); e Duragdo media dos processos
remetidos para os meios comuns (tribunais judiciais).

Quanto aos dados referentes aos Tribunais Judiciais, informa-se que os respetivos elementos deverao ser solicitados
a Dire¢do-Geral da Politica de Justica (DGPJ), entidade competente para assegurar a recolha, o tratamento e a
difusdo da informacao estatistica da justica.

Relativamente aos Requerimentos de Injuncdo em Matéria de Arrendamento (IMA), apenas dispomos da seguinte
informacao:

Movimento processual - | VA

Entrados Findos Pendentes
023 28 30 2
2029 23 24 1
2025 14 11 4
Fonta: Dados disponibilizados pele BAS.



Todos os dados referentes aos tribunais de 1.2 instancia (homeadamente os dados relativos aos Tribunais Judiciais,
para o periodo de 2010 a 2025) sugere-se que sejam solicitados a DGPJ, por ser a entidade competente para a
divulgacdo de informacdo desta natureza.

No mais, tendo em conta que o objeto do estudo esta relacionado com o mercado habitacional em Portugal, podera
ser pertinente os seguintes dados:

Reduerimanta de Despeajo Entradas — —
Finalid ade do Contrato
2 5

Pédio Rustico 5
Préadio Urbano 2188 2058 2057
Fins Habitacionais
Préadio Urbanao
471 479 490

Fins Mao Habitacionais

Fante: Dados Emonibilizados pala |1GRLL.
Ao dispor para qualquer esclarecimento adicional.

Com os melhores cumprimentos,
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De: ICJP <icjp@fd.ulisboa.pt>

Enviada: quinta-feira, 22 de janeiro de 2026 19:01

Para: Correio Geral DGAJ <correio.geral@dgaj.mj.pt>; Correio Geral DGAJ <correio.geral@dgaj.mj.pt>

Cc: bruno.maia <bruno.maia@ pt-on.com>; Jodo Tiago Silveira <joaotiagosilveira@fd.ulisboa.pt>; Ana Pinho
<acostapinho@gmail.com>; Ana Vieira Silva <anavsilva@lisbonpubliclaw.pt>

Assunto: Pedido de disponibilizagdo de informag¢do no ambito do Estudo do Mercado Habitacional

Exma. Sra. Dra. Filipa Lemos Caldas
Diretora-Geral
Diregcdo-Geral da Administragao da Justica

O Instituto de Ciéncias Juridico-Politicas da Faculdade de Direito da Universidade de Lisboa (ICJP/FDUL), na
sequéncia do procedimento concursal com areferéncia PC.136.2025.0001103, é adjudicatario do Instituto da
Habitacdo e da Reabilitagcdo Urbana, I.P. relativamente a um contrato de prestacéo de servigos tendo por objeto
arealizagcdo de um estudo integrado do mercado habitacional em Portugal, com especial enfoque no mercado
de arrendamento habitacional, na promogao da transparéncia e regulacdo do mercado, na seguranca e
fiscalizagdo do arrendamento, bem como na avaliagdo dos impactos econdmicos, financeiros, sociais e
territoriais no acesso a habitacéo.

O desenvolvimento deste estudo, numa matéria tao relevante e premente, implica a disponibilizacdo e
tratamento de um conjunto variado de informacdes proveniente de varias fontes publicas e privadas.



Assim, pelo presente, muito respeitosamente, e conforme credencial em anexo, vimos solicitar a V. Ex.2 a
disponibilizacdo do conjunto de elementos informativos discriminados em anexo ao presente oficio, os quais
se revelam necessarios ao desenvolvimento do referido Estudo do Mercado Habitacional atualmente em curso.
A informacéao solicitada sera utilizada exclusivamente para fins de investigagao e apoio a formulagao de
politicas publicas, em cumprimento das obrigagdoes contratuais, e restrito a equipa do projeto, sendo
garantido o integral respeito pelas normas aplicaveis em matéria de protecao de dados pessoais, sigilo
estatistico e deveres de confidencialidade.

Tendo em consideracdo as metas estabelecidas para o contrato em questio, e os timings estabelecidos,
solicitdvamos ainda que esta informacgéo pudesse ser disponibilizada até ao dia 16 de fevereiro préximo,
preferencialmente para este endereco de email, ou de outro modo considerado apropriado por V.Exas..
Estamos naturalmente ao dispor para qualquer esclarecimento tido por conveniente.

Com os melhores cumprimentos,

A Coordenadora Cientifica do Projeto
Ana Pinho
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